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 الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضريبة الدخل

 IR-2023-133618قرار رقم: 

 (Z-133618-2022رقم )ب المقيد الصادر في الاستئناف

 المقامةفي الدعوى 

 المكلف من/

 (...(، رقم مميز )...تجاري ) سجل

 المستأنف

 المستأنف ضده هيئة الزكاة والضريبة والجماركضد/

 الحمد لله وحده والصلاة والسلام على من لا نبي بعده:

م، اجتمعت الدائرة الاستتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتريبة الدخل 13/08/2023 حدلأاإنه في يوم 

في مدينة الرياض،  وذلك بمقرها، هتتتتتتت26/02/1444( وتاريخ 13957بموجب الأمر الملكي رقم )المُشكلة 

 كلٍّ من: بحضور

 رئيسا        الدكتور/ ...                                                                                                                 

 عضوا         الدكتور/ ...                                                                                                                 

 عضوا                الأستاذ/ ...                                                                                                          

 الدائرةعلى قرار  (، ...سجل تجاري )، ... /من ،م41/06/2022بتاريخ وذلك للنظر في الاستئناف المقدم  

الصادر  (IZJ-2022-831)  ذي الرقم حافظة جدة للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في م ولىالأ

المقامة في الدعوى ، م2007م و2006ي لعام الزكويبالربط  المتعلّق( Z-23570-2020في الدعوى رقم )

 : فيها بما يأتيدائرة الفصل من المستأنِف في مواجهة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، والذي قضى قرار 

 م.2007م و2006رفض اعتراض المدعية على بند الاستثمارات لعامي 

بلائحتتة استتتتتتتئنتتافيتتة ااّلعتتت عليهتتا التتدائرة فتقتتدم  (،...وحيتتل لم يلقه هتتذا القرار قبولا  لتتدى المكلف )

أل نشتتتا  يفيد بحيل  وتضتتتمّنت ما حا تتتله كل المكلف يقالب بقبون استتتتئنافه ونقض قرار دائرة الفصتتتل

الشركة الأساسي يتمثل في شراء الأراضي والمباني بغرض تقويرها وتعميرها واستثمارها وبالتالي فإل 

ضتتتت الهيئة خصتتتمها مستتتتخدمة في نشتتتا  الشتتتركة الرئيستتتي، الاستتتتثمارات العقارية )الأراضتتتي( التي رف

ا بشكل رئيسي في تحقيق إيراداتها وكل نية الشركة هي الاحتفاظ بغالبية هذه الاستثمارات  وتساهم كيض 

العقارية كعروض قنية من كجل تحقيق عائد وبناء  عليه فقد تم تصتتتنيف هذه الأراضتتتي في القوائم المالية 

ند موجودات غير متداولة , كما يشتتتتير إلى كل إدراس ركل مان الشتتتتركة ومصتتتتادر المدققة للشتتتتركة تحت ب
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التمويل الأخرى مع عدم الستتتماخ بخصتتتم ر تتتيد الاستتتتثمارات العقارية كدى الى وجود عبء زكوي إضتتتافي 

وهو ما يتعارض كذلك مع مبادئ الزكاة , كما كل معالجة الهيئة المتمثلة في عدم حستتتتتم الاستتتتتتثمارات 

من وعاء الزكاة للشتتركة يعني إخضتتاو كدوات اجنتاس للزكاة الشتترعية وهو ما يتعارض مع مفهوم العقارية 

الزكاة الشترعية وستينتع عنه كذى للمكلف حيل كل ذلك ستوف ي دي إلى تناقأ ركل مان الشتركة وعدم 

تعني كل نية ويشتتتير إلى كل عملية بيع بعض العقارات لا  ،قدرتها على الاستتتتمرار في كداء نشتتتااها التجاري

الشركة عند التقوير لم تكن للقنية حيل غلب على فعل الشركة كل هذه العقارات للقنية وتعتقد الشركة 

كل احتفاظها بهذه العقارات خلان فترة اويلة هو خير دليل على نيتها للاحتفاظ بها من كجل تحقيق عائد 

انع التي تحون دول نقل ملكية كما بخصتتتتتوا كستتتتتبا  المو ،وليس لغرض المضتتتتتاربة وتحقيق ربع ستتتتتريع

العقارات لتكول باستتم الشتتركة لبعض الاستتتثمارات المقيدة، فتود الشتتركة التأكيد كل هذه الاستتتثمارات 

ا لأل اججراءات الحكومية المقلوبة لاستتتتتتتصتتتتتتدار التراخيأ وتعديل  مقيدة ولا يمكن التصتتتتتترف بها نظر 

ا اويلا   قد يصتتتل لعدة ستتتنوات بستتتبب تداخل بالأراضتتتي الصتتتكوك لجزء من الاستتتتثمارات يستتتتغرو وقت 

وازدواجية بإ تتتدار الصتتتكوك , كما كل بعض الصتتتكوك الأخرى عليها كوامر إيقاف لوجود دعاوى كو خلافات 

باجضتتتافة إلى كل بعض الأراضتتتي تم استتتتملاكها من قبل الدولة جنشتتتاء مشتتتاريع بناء  ،على ملكية الأرض

 .تسا  الزكاة إلا بعد الحصون على التعويضتحتية كو توسعة وعليه فأنه لا يلزم اح

عقدت الدائرة الاستتتتتتتئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات ضتتتتتتريبة  م،13/08/2023: بتاريخ حدفي يوم الأو

الدخل جلستها بحضور كعضائها المدونة كسمائهم في المحضر، وذلك عبر التوا ل المرئي ابقا  ججراءات 

ا  التقاضي المرئي عن بعد؛ ( من المادة الخامسة عشرة من قواعد عمل 2على ما جاء في البند رقم:)استناد 

 04/ 21( وتاريخ: 26040لجال الفصتتتل في المخالفات والمنازعات الضتتتريبية الصتتتادرة بالأمر الملكي رقم:)

هتتتتتتتت؛ وبعد الاالاو على البي الاستتتئناف، وعلى المذكرات المقدمة، وما احتواه ملف القضتتية من 1441/

تندات، وبعد المداولة، وحيل إل الدعوى مهيأة للفصتتل فيها بحالتها الراهنة، فإل الدائرة تقرر كوراو ومستت

 قفل با  المرافعة وحجز القضية للفصل فيها.

 كسبا  القرار

ن للدائرة استتتتتتيفاء تبيّ  المكلفنه بمراجعة مستتتتتتندات القضتتتتتية ولائحة الاستتتتتتئناف المقدمة من وحيل إ

 ة واللوائع والقرارات ذات الصلة،وفقا  للشرو  المنصوا عليها في الأنظمشرو  نظر الاستئناف شكلا  

المدة النظامية  من ذي  تتتتتفة، وخلان محيل قد، شتتتتتكلا  الاستتتتتتئناف مقبون  الأمر الذي يكول معه الب

 المقررة ججرائه.

م 2006لعامي  ستثماراتبند الاعتراض على الا بشأل مكلفوحيل إنه بخصوا استئناف الوفي الموضوو، 

أل نشا  الشركة الأساسي يتمثل في شراء الأراضي والمباني وحيل يكمن استئناف المكلف ب م2007و
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بغرض تقويرها وتعميرها واستثمارها وبالتالي فإل الاستثمارات العقارية )الأراضي( التي رفضت الهيئة 

ا بشكل رئيسي  في تحقيق إيراداتها وكل نية خصمها مستخدمة في نشا  الشركة الرئيسي، وتساهم كيض 

الشركة هي الاحتفاظ بغالبية هذه الاستثمارات العقارية كعروض قنية من كجل تحقيق عائد وبناء  عليه فقد 

تم تصنيف هذه الأراضي في القوائم المالية المدققة للشركة تحت بند موجودات غير متداولة , كما يشير 

مويل الأخرى مع عدم السماخ بخصم ر يد الاستثمارات العقارية إلى كل إدراس ركل مان الشركة ومصادر الت

كما كل معالجة الهيئة المتمثلة ، كدى الى وجود عبء زكوي إضافي وهو ما يتعارض كذلك مع مبادئ الزكاة

في عدم حسم الاستثمارات العقارية من وعاء الزكاة للشركة يعني إخضاو كدوات اجنتاس للزكاة الشرعية 

رض مع مفهوم الزكاة الشرعية وسينتع عنه كذى للمكلف حيل كل ذلك سوف ي دي إلى وهو ما يتعا

ويشير إلى كل عملية بيع  ،تناقأ ركل مان الشركة وعدم قدرتها على الاستمرار في كداء نشااها التجاري

ه بعض العقارات لا تعني كل نية الشركة عند التقوير لم تكن للقنية حيل غلب على فعل الشركة كل هذ

العقارات للقنية وتعتقد الشركة كل احتفاظها بهذه العقارات خلان فترة اويلة هو خير دليل على نيتها 

كما بخصوا كسبا  الموانع  ،للاحتفاظ بها من كجل تحقيق عائد وليس لغرض المضاربة وتحقيق ربع سريع

لمقيدة، فتود الشركة التي تحون دول نقل ملكية العقارات لتكول باسم الشركة لبعض الاستثمارات ا

ا لأل اججراءات الحكومية المقلوبة  التأكيد كل هذه الاستثمارات مقيدة ولا يمكن التصرف بها نظر 

ا اويلا  قد يصل لعدة سنوات  لاستصدار التراخيأ وتعديل الصكوك لجزء من الاستثمارات يستغرو وقت 

الصكوك الأخرى عليها كوامر إيقاف لوجود  كما كل بعض ،بسبب تداخل بالأراضي وازدواجية بإ دار الصكوك

باجضافة إلى كل بعض الأراضي تم استملاكها من قبل الدولة جنشاء  ،دعاوى كو خلافات على ملكية الأرض

في حين . مشاريع بناء تحتية كو توسعة وعليه فأنه لا يلزم احتسا  الزكاة إلا بعد الحصون على التعويض

ا يخأ ما كشار له المكلف من كول هذه الاستثمارات تم تمويلها بشكل تفيد المستأنف ضدها بأنه فيم

حيل كل الحسابات  ،رئيسي من حسا  جاري الشركاء الذي كدرجته الهيئة في الوعاء الزكوي فهذا غير منققي

م في حين 2006( ريان ولم يتم تزكيتها حيل كنها منشأة في عام 953,036م بمبلغ )2006الجارية لعام 

( ريان في حين كل الاستثمارات 957,534م بمبلغ )2007وعام  ،( ريان310,226,595تثمارات بمبلغ )كل الاس

وبالاالاو  .% من قيمة الاستثمارات00.4كي كل الحسابات الجارية لم تتعدى  ،( ريان200,039,208بمبلغ )

( من المادة الرابعة من اللائحة التنفيذ1على الفقرة رقم ) ية لجباية الزكاة الصادرة بالقرار ( من البند )ثانيا 

الأ ون الثابتة وتشمل  -1هت على: " يحسم من الوعاء الزكوي الآتي:1/6/1438( وتاريخ 2082الوزاري رقم )

ما يأتي:  افي قيمة الأ ون الثابتة )ك ون القنية( وكي دفعات لشراء ك ون ثابتة، وقيمة ققع الغيار غير 

مالم يكن هناك مانع يحون دول نقل  –ذه الأ ون مملوكة للمكلف المعدة للبيع، ويشتر  كل تكول ه
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ا لما تقدم". وكل تكول مستخدمة في النشا  –الملكية  يتضع كنه لا بد من توفر شراين  ،واستخلا  

كساسيين لاعتبار الاستثمار ضمن الاستثمارات اويلة الأجل لجائز حسمها من الوعاء الزكوي، وهما النية 

ب الصلاحية التي توضع النية من الاستثمار، وعدم وجود عمليات بيع تمت خلان العام الموثقة من  اح

حتوى عليه من دفوو ومستندات تبين تقديم اوبالرجوو إلى ملف الدعوى وما  .على تلك الاستثمارات

وضع المكلف للقوائم المالية المدققة لعامي الخلاف باجضافة إلى بيال تفصيلي للاستثمارات العقارية م

( 308,031,684( كرض بإجمالي )43فيه الأراضي وتاريخ شرائها وقيمتها والغرض منها وبلغ عدد الأراضي )

 وإيضاحاتها وبالاالاو على القوائم المالية، م2007( ريان لعام 200,039,208م و)2006ريان لعام 

( 24,933,119بيع بمبلغ )م وجود حركة 2006والمتعلق بأرباخ بيع الاستثمارات في العقارات من قوائم 

%( من إجمالي 50( ريان بما يزيد عن )108,028,995م وجود حركة بيع بمبلغ )2007ريان وتبين لعام 

وبالرجوو للبيال المقدم تبين كل نية الشركاء تنوعت بين نية بيع ونية بيع وتقوير ة، الاستثمارات العقاري

ا وعليه  (8)بيع بلغت ونية تنمية ركل المان وتبين كل الأراضي بنية ال إضافتها  يتمكراضي وتم بيعها جميع 

 (2)كراضي النية منها التقوير والبيع  (5)وتبين وجود ، للوعاء الزكوي لثبوت النية من هذه الاستثمارات

حسمها جميعها  يتمم عليه 2010م و2008م والثلاثة المتبقية تم بيعها في 2007منها تم بيعها في عام 

إضافة الأراضي التي بيعها  يتمم 2007وفي عام  ،م لكونها كانت لا تزان في مرحلة التقوير2006من عام 

 ،م ما زان في مرحلة التقوير2007في ذات العام وحسم ما تم بيعه في سنوات لاحقة لكونه في عام 

حدوث عملية بيع عليها خلان عامي  كرض الغرض منها تقوير وتنمية ركل المان لم يتم (12)وتبين وجود 

كما تبين وجود  ،م2007م و2006عدم إضافتها لكونها ما زالت تحت التقوير في عامي  يجبالخلاف عليه 

كرض مقيدة بسبب وجود دعوى قضائية كو بسبب إيقاف من قبل الأمارة والبلدية وغيرها من  (14)عدد 

تقييد على هذه الأراضي كالصكوك الصادرة من وزارة  الأسبا  وقدم المكلف المستندات التي ت كد وجود

كراضي  (4)كما تبين وجود ، كحقية المكلف بحسمها من وعائه الزكوي الدائرة رىتالعدن بوقف التصرف عليه 

قبون  الدائرة رىتوبناء  على ما سبق ؛ لم يتم توضيع النية منها ولكن تبين عدم وجود عملية بيع عليها

ا  ولا ينان من ذلك ما كشار له المكلف من كول هذه  ،وتعديل قرار الدائرة حسب ما تم بيانهالاستئناف جزئي 

الاستثمارات تم تمويلها بشكل رئيسي من حسا  جاري الشركاء حيل بالاالاو على القوائم المالية تبين 

ئرة إلى تعديل لأمر الذي تنتهي معه الدا، اكل جاري الشركاء لا يمكن له كل يكول مون هذه الاستثمارات

 .م(2007م و 2006قرار دائرة الفصل فيما يتعلق باستئناف المكلف على بند )الاستثمارات لعامي 

 وبناء على ما تقدم وباستصحا  ما ذكر من كسبا  قررت الدائرة باججماو ما يأتي:
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 منقوو القرار

: قبون الاستئناف شكلا  من المكلف/ الأولى الدائرة قرار  ضد (...(، رقم مميز )...سجل تجاري )، ... كولا 

الصادر في  (IZJ-2022-831)  ذي الرقم للفصل في مخالفات ومنازعات ضريبة الدخل في محافظة جدة 

 م.2007م و2006لعامي  الزكويبالربط  ( المتعلّقZ-23570-2020الدعوى رقم )

: وفي الموضتتتتوو تعديل قرار دائرة الفصتتتتل فيما يتعلق باستتتتتئناف المكلف على بند )الاستتتتتثمارات : ثانيا 

 .(م2007وم 2006لعامي 

ا لأحكام المادة السابعة والأربعول والثامنة والأربعول من قواعد عمل لجال  ا وفق  ويعتبر هذا القرار نهائي 

 .الفصل في المخالفات والمنازعات الضريبية

 عضو

 

 ... /الأستاذ

 عضو

 

 ...الدكتور/ 

 

  رئيس الدائرة

 

 ...الدكتور/ 
 

 


